关于《桐柏县人民政府
关于历史遗留问题导致不动产 “登记难”清理化解相关问题的处置意见（试行）》（征求意见稿）的
起草说明
为有效化解历史遗留问题导致的不动产“登记难”，切实维护人民群众和企业的合法权益，根据《舞钢市人民政府关于历史遗留问题导致不动产 “登记难”清理化解相关问题的处置意见（试行）》《河南省历史遗留问题导致的不动产“登记难”清理化解若干措施》（豫清理化解专班（2024)2号）等文件精神, 本着“尊重历史、实事求是、依法依规、解决问题”的原则，我局牵头起草制定了《桐柏县人民政府关于历史遗留问题导致不动产 “登记难”清理化解相关问题的处置意见（试行）》（征求意见稿），同时征求了相关县直部门和乡镇政府的意见，旨在尽快推进历史遗留问题导致不动产“登记难”清理化解专项行动取得实效，全面提升广大人民群众的获得感幸福感安全感。
一、起草情况
1、土地出让价款的补缴标准
参照舞钢市标准，结合桐柏县实际，对已购公有住房、已购单位集资房、个人自建房、安置房、房改房独家院、划拨土地上商住综合楼商业部分补缴土地出让金标准和具体计算方法进行了明确。
2、 房屋登记问题
申请人办理房屋不动产首次登记的，已经取得国有土地使用权证（不动产权证），但存在规划、竣工验收手续不齐等难于办理不动产权证情形的，对单位办公用房、商品房以及县城规划区内的个人自建房（或个人自建安置房）等不同情况，分别作出详细的处理政策。
3、税费收取

购房人在申请办理首次房屋不动产转移登记手续时，税务部门按照规定收取审核相关资料，根据自然资源局出具的缴款通知书等相关手续办理土地出让金和税费缴纳等事项。

4、其他问题
本着“实事求是、群众无过错即办证”“能简不繁、高效便捷、便民利民”的原则，县政府对每宗土地出让方案不再逐一批准和签订土地协议出让合同，全权授权县自然资源局负责直接核算需补缴的土地出让金数额，线下出具土地出让金缴款通知单，县税务部门据此通知单收取土地价款及相关税费。不动产登记服务中心依据土地出让金票据直接办理不动产登记，土地出让日期从缴纳土地出让金之日起向后顺延，住宅用地70年，商业用地40年。已购公有住房、已购单位集资房、个人自建房、安置房等房屋没有办理首次登记的，按现状权利人合并办理首次登记和转移登记。

二、工作要求
县城规划区内的城郊乡、清淮街道、淮北街道涉及的历史遗留问题较多，作为首批试点单位，率先开展清理化解工作，进而在全县全面铺开。
县政府各相关职能部门，要树牢“以人民为中心”的发展思想，坚持“有解思维，马上就办”， 创新担当、主动作为，实行“一站式” “一条龙”办公服务，高效化解历史遗留问题，切实方便企业群众办理不动产登记。
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